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01 Vorherige Bebauung HME ZENTRU

Die Mechanische Weberei konnte in den
Wiederaufbaujahren nicht an die Leistung und

Kaufkraft vor dem 2. Weltkrieg anknupfen. Die Das Gelinde der
. - Mechanischen Webereli
ursprungliche Nutzung der Ihme als Wasserversorgung
und Verkehrsweg hatte ebenfalls an Bedeutung Am Lageplan von 1916 ist gut zu
verloren. 1961 wurde die Weberei stillgelegt. Die eriennen, dass die fnme fr die Logisilik
der Industrie im 19. Jahrhundert eine

baulichen Missstande des Industriegebiets fuhrten grofe Rolle spielte. Ein Giirtel von

- - - . - Industriebetriebe zieht sich entlang des
schlieBBlich zu der Entscheidung, das Gelande einer
Kompletterneuerung zu unterziehen.

Ihme-Ufers. Die Inme war Verkehrsweg,
Wasserquelle und Abwasserleitung.
Dementsprechend war das Ihme-Ufer

offentlich nicht zuganglich.

Die Aufnahmen Anfang der 60er Jahre des

20. Jahrhunderts zeigen, dass das
stadtbildpragende mehrgeschossige
Gebaude an der Blumenauer Stral3e
bereits abgerissen war. Die Blumenauer

Stral3e ist die wichtige Verbindung von

Linden-Nord und dem Kuchengarten uber

den Schwarzen Béren in Linden-Mitte Uiber Uterbebauung beidseitg der Inme, ca. 1965 Quelle: Hans-Dieter Keyl

die Deisterstralde nach Linden-Sud.
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Bebauung Linden-Mitte und Linden-Nord , 1916

Mechanische Weberei zu Linden, um 1910 Quelle: Wikipedia
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Blick vom Heizkraftwerk auf Gelande der Mechanischen Weberei, ca. 1965 Quelle: Hans-Dieter Keyl

Rauchende Schornsteine der Mechanischen Weberei Foto: Hauschild
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02 Komplexbebauung: Freizeitlandschaft statt Industrie ()

N

Komplexbebauung/
GroRkomplexe

Die planerischen Ziele der Komplettsanierung wurden
stark durch die Leitgedanken des damaligen Oberstadt-

direktors Martin Neuffer beeinflusst, der 1970 das Buch
sotadte fur alle“ veroffentlichte.

Um die Kernstadt herum sollten eine Reihe

von GroBkomplexe die Verbindung mit den
EinkaufsstraBen der griinderzeitlichen
Stadtteile markieren. Am Raschplatz wurde

mit dem Bredero-Hochhaus ein Anfang

Neuffer verwies auf die Verschmutzung und
Larmbelastigung des Autoverkehrs und pladierte fur
neue Stadtteile mit groRzugigen, offentlichen
Grunzonen und Freizeitmoglichkeiten. Es sollten

umgesetzt. Dagegen blieben die Komplexe
am Steintor, am Aegiedientorplatz und das
Regierungsviertel am Waterlooplatz reine

Planungen.

Links oben (1)

urbane, multifunktionale Zentren entstehen, die alle o oo A ) g
- - - - Links Mitte (2) . f.!.:. It t__':’;]' " Z Aol .
notwendigen Funktionen unter einem Dach vereinten. ﬁﬁ“;%%j ‘“f;q e

Links ynten '-:'_]

Dieser visionare Ansatz sollte beim lhme-Zentrum

Realisierte und unrealisierte Komplexe, 1975 Quelle: HannoverCity 2020+

erprobt werden. In den folgenden Jahren kaufte die )
Stadt Hannover die Flachen der Industriebrache auf
und bereitete den stidtebaulichen Wettbewerb vor. »(---) Dabel ist sowohl die zentrale, funktionshochste

Rolle der Stadt, genauer der Innenstadt Hannover,
unbestritten, wie die Herausbildung kraftiger
Nebenzentren in Randlage (...)"

Entwlrfe Komplexbebauung in Hannover Quelle: HannoverCity 2020+

Weitere GroRkomplexe waren in Planung. Einige
wurden allerdings nie realisiert.

Zitat aus Martin Neuffers ,Stadte fur alle“, S.54

Es zeichnet sich ab, daB eine neue Bauform hinzukommen wird

Grofle zusammenhdngende Kompleve, die de vielfiltigsten Funklionen
in bewuBter und sorgfiltiger Zuordnung in sich veresnen. Sie ent-
stahen durch Uberlegles Zusammenflgen verschiedener, jeweils der
Mutzung angepaMer Bautedle. Moderne, weilgespannte Konstruktionen
erlauben jpdwede Nutzung in jedem Gescholl, Se werden erschios-
sen durch interne horizontale und vertikale, &ffentliche und halb-
offenthche Verkehrswege und enthalten flur die in thnen Arbedtenden
und Wohnenden die unterschiedlichsten Gemenschaftsanlagen,
Dienstleistungen kénnen in noch ungewohntem Umfang angeboten
warden.

Bis heute bilden sich fir bestimmie Aufgaben bestmmie Bautypen

,Aber im Regelfall wird _

. i i i heraus. In GroBkomplexen fir vielfiltige Anspriiche werden allenfalls
es g un St’ge r sei n, d’e iﬁﬁﬂﬁr“;ﬂf einzelner Bauteile oder Geschosse in der Fassade
Erdoberflache voll dem
Verkehr zu zuweisen
und die Stadtebene
daruber zu heben."

‘T
¥

AT

"FAL=
T Lt
e g (== - | i !

F amill || &

4

Quelle: LHH: Zur Disskusion - Innenstadt Hannover, 1970

,Die erste und wichtigste (Teilentwicklung) ist die
Verbreitung des Autos als massenhaftes
Individualverkehrsmittel. Dieser Vorgang hat nicht nur
hinsichtlich des Verkehrs zu einer teilweisen
Funktionsunfahigkeit der bisherigen Stadte gefuhrt.

Er hat driber hinaus eine Reihe dem Leben in der Stadt

GroBkomplexe erlauben die gréBtmigliche bauliche Dichie.
Stadte fur alle StraBen und Parkplitze werden in die Gebidudekomplexe mit ein-
bezrogen. Emnrichtungen — wie Warenhauser —, die nicht auf nattrliche
Belichtung angewiesen sind, kinnen ohne Abstandsflichen das
gesamie Grundstick uberdecken, Dariber kbnnen Freifllichen her-
gestellt werden, Uber denen wiederum gut besonnte und belichlete

Martin Neuffer entwirft eine technisch gepragte VWohrr wind Brotiimms ahahen,

Stadtvision. Durch verdichtete Gro3komplexe Grofkomplexe werden besondere Attraktionen darstellen, einmal

wegen der Vielfiltigkeit der Angebote, zum andern aber auch
deswegen, weil in ihnen (2 B, durch vertikale Trennung des
Fubgéngerverkehrs vom mechanischan Verkehr) die Besucher vor
Unzutraghchkeiten der heutigen stadtischen Umwelt geschiitzt
wernden konnen.

sollte die Zersiedelung der Stadt beendet werden.

Er ging davon aus, dass das Auto durch ein neues Zitat aus Martin Neuffers ,Stadte fiir alle®, S.178

uberaus abtraglicher Nebenwirkungen zur Folge.*

Zitat aus Martin Neuffers ,Stadte fur alle®, S.17

Buchcover Martin Neuffer — Stadte fur alle.

Individualverkehrsmittel ersetzt wird, das
zumindest innerhalb der Stadt vollautomatisch
verkehrt (vgl. S. 16). Die Fahrstral3en flr das Auto
sollten uberbaut werden. ,Eine vom Auto freie
Stadtebene mit Ful3- und Radwegen als
Verkehrsflachen, keine uberfahrenen Kinder, keine
Ampeln (...), kein Autolarm in der Wohnung (...),
Schlafen bei offenem Fenster. So kann Stadt sein,

wenn wir es wollen® (S. 186).

im Stadtbild werden GroBkomplexe durch ihre GriiBe und Hihe,
aber auch durch thre Differenzierthed und sthre unterscheadhchen und

neuen MabBstibe in Erscheinung treten.

Turmhéduser als Soltédrbauktrper beraichern funktionell eine Stadt
kaum. Sie kinnen aber als Teile esnes GroBkomplexes erwiinschi
und notwendig sein, . B. um den Bau hochqualifizierter Wohnungen
in der Innenstadt wieder 2u ermoglichen.

GroBkomplexe werden sich zundchst auf abgegrenzte Bereiche be-
schriinken missen. Sie migen aber ein Schritt auf dem Weg zu
einer kiinftigen Stadtform sein, dwe alle uns gegebenen technischen
und organisatorischen Moghchkeiten nutzt,

Textauszuge zu s ,Zur Disskussion —  Quelle: Stadtplanungsamt Hannover
Innenstadt Hannover 1970°



3 Der stadtebauliche Wettbewerb
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Wahrend die Idee der Komplettsanierung weiter reifte
und erste planerische Konzepte verfasst wurden,
begann die Landeshauptstadt Hannover ab Beginn der
1960er Jahre Einzelgrundstiucke entlang des lhmeufers
zu erwerben. Mithilfe eines stadtebaulichen
Wettbewerbs sollten best mogliche Vorschlage fur die
Bebauung entlang der lhme erzielt werden. Schlie8lich
wurde 1966 ein Wettbewerb ausgelobt, an dem funf
interne Arbeitsgruppen der Bauverwaltung, sowie ein
externes Architekturburo teilnahmen. Innerhalb kurzer
Zeit wurden die Entwurfe erarbeitet, sodass am
18.01.1967 das Preisgericht unter der Leitung von
Rudolf Hillebrecht eine Empfehlung aussprechen
konnte. Rasch wurde die Erarbeitung eines Bebauungs-
plans in Auftrag gegeben, der bereits im Fruhjahr 1967
vorlag. Hauptziele der neuen Bebauung waren die
Freilegung und Begrunung der Ufer zu Erholungs-
zwecken. Weiterhin solite die Verbindung der Stadtteile
Calenberger Neustadt und Linden gestarkt werden.

Quelle: Stadtarchiv Hannover

Das Planungsebiet.
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Lageplan des Planungsgebiets mit Sichtachsen.
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ODle Wettbhewerbsaufgabe

2.5.1 Allgemeine Aufgabenstellung

Die historische Entwilcklung in Hannover und Linden hat
dazu gefihrt, daB an beiden Ufern der Ihme Gewerbebetriebe
errichtet wurden. Das hat eine Abriegelung der belden
ctadtteile voneinander zur Folge gehabt. Fir die stdEdte-
bauliche Planung ergibt sich daraus d4ie Aufgabe, disse
alten = auch psychologlischen - Barrieren zu idberwinden.

Die Birger der ehemals hannoverschen und der ehemals
Lindener Stadtteile sollen von beiden Seiten der Thme an
die friher verbauten Ufer herangefiihrt werden. Der Ufer-
raum scll so angelegt und gestaltet werden, daf die Birger
ihn als neuen Erholungsraum erlecen kinnen. Gleichzeitig
kann und 80ll er neus Verkehrsbezlehungen aufnmehmen. So
Bind an beiden Ufern entlang Full- und Radwege geplant, die
unterhalb des Zusammenflusses von Leine und Thme und ober-
halb der Leglonsbricke schon angelegt werden konnten. Ne-
ben dieser ErschlieBung des neuen Erholungsraumes am Was-
Ber, der fur die Einwohner der benachbarten dicht besie-
delten und zum Teil ilberalterten Stadttelile von besonderer
Bedeutung ist, 28cll die stEdtebauliche Planung und Gestal-
tung des Thmezentrums die Miglichkeiten ausnutzen, neue
optleche und verkehrliche Beziehungen zwischen den Stadt-
teilen auf beiden Ufern der Ihme zu schaffen. Glelichzeitig
gollen fur den Fullginger abwechslungsrelche, ma@stiEblich
gut proportionlerte und einladende stEdtebauliche Riume
entstehen.

Die Neuordnung des Uferrasumes zwischen Schwarzer BiEr und
Kichengarten mit der Errichtung des IThmezentrumse mufl man
im Rehmen der flr Linden erforderlichen stéiddtebaul fchen
Sanierung eehen. Jm Hinblick daraufl gt die Frage der
sukunftigen Nutzungsart fur ein Flanungsgeblet in elner
derartig zentralen Lage besonders bedeutungevoll. Dlese

Die Wettbewerbsaufgabe. Auszlige aus Wettbewerbsbroschure.
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Quelle: Stadtarchiv Hannover

Frage haben ein in Auftrag gegebenes Gutachten und elgens
Untersuchungen beantwortet:

a) Das Gelinde zwischen Schwarzer Bir und Klichengarten
eignet sich nieht fir die Errichtung eines zentralen
Einkaufszentruns.

Die gegenwiirtigen Zentren Schwarzer Bir =it Falkenstralle,
Deisterstrale und Kichengarten mit der Limmerstrale wer-
den ihre Punktionen auch nach einer stddtebaulichen Neu-
ardnung behalten. In den Wettbewerbsunterlagen ist eln
ap Anfang der Limmerstrale geplantes Einksufszentrum
schematisch dargestellt.

B) Das Planungagebliet soll Sffentliche und private Verwaltun-
gan, Biros von frelien Berufen sowle Wohnungen aufnehmen.

Dag Raumprogramm ergibt, dafl die Bauten fur Verwaltungen
und Biiros lberwiegen. Obwohl das so ist, hat der Auslober
den Wunsch, das Thmezentrum auch sulerhalb der Geschalfta-
zeiten zu beleben. Aus diesem Grund soll versucht werden,
iiber das gegebene Raumprogramm hinaus die Erdgeschosse
weltgehend besonderen Zwecken zu widmen, die durch be-
sondere Eigenart oder Einmaligkelit eine uberortliche An-
ziehungskraft besitzen. In diesem Sinne wire zu iberlegen,
auch ein Boots- und Wassersportsentrum mit Anlegestelle
zu planan.

2.3.2 Erschliefung

1) Eraftfahrzeugverkehr

Die Wettbewerbsunterlagen zeigen die Planung fiir die Ver-
kehraanlagen im Bereich des Ihmezentrums. Hieraus wird
deutlich, daf sowohl Aer Schwarze Bir als auch der Kii-
chengarten umgebaut werden musseéen. Das Ihmezentrum wird
iiber die Blumenausr Strale und die Spilonereistrafle ver-

Quelle: Stadtarchiv Hannover
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Das Bemithen, die Stadtteile aufl beiden IThmeufern mit-
einander zu verbinden, setzt im Planungsgebiet trotz
der hohen baulichen Ausnutzung des Baugelandes viel-
filtige Wegebeziehungen fir die Fulginger wvoraus. [ie
Fullgiinger scllen aus der Passerelle am Kuchengarten,
von der Gartenallee und vom Schwarzen Baren her leicht
das Zentrum und dariiberhinaus das IThmeufer erreichen,.
Die Planung soll weiterhin von zwei Fullgingerbriicken
ausgehen, die in Verliangerung der Calenberger Strale
und in Verlingerung der LenaustrafBe eine Verbindung
zwischen Linden und der Calenberger Neustadt herstellen.
Fir die FuBgingerverbindung Calenberger Strafle - Ihme-
zentrum - Gartenallee 501l die Unterquerung der Blume-
nauer Stralle durch eine FulBgiingerpasserelle erwogen
werden. Derartige gefahrlose Wege fiir den Fullganger
hdlt der Auslober insbesondere innerhalb des Thmezentrufis
filr wichtig.

Zitat aus der Wettbewerbsbroschiire. Quelle: Stadtarchiv Hannover

,,Der Uferraum soll so
angelegt und gestaltet
werden, dass die Burger ihn
als neuen Erholungsraum
erleben konnen.”

Zitat aus der Wettbewerbsbroschure.

,Das Gelande zwischen
Schwarzer Bar und Kichengarten
eignet sich nicht fir die
Errichtung eines zentralen
Einkaufszentrums."

Zitat aus der Wettbewerbsbroschure.

,Das Planungsgebiet soll offentliche
und private Verwaltungen, Buros

von freien Berufen sowie
Wohnungen aufnehmen.

Zitat aus der Wettbewerbsbroschure.
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4 Die Wettbewerbsergebnisse HVIE-ZENTRUN

Bel dem Wettbewerb kristallisierten sich drei Beitrage
als besonders ansprechend heraus. Das Preisgericht
entschied, dass diese drei Entwiirfe zu einem neuen
Entwurf verschmelzen sollten. Der endgiltige Entwurf
bildete die Grundlage fur die weitere Planung und legte
das Bauvolumen, sowie das Raumprogramm der
kunftigen Bebauung fest.

Entwufsmodelle der 2./3. Platzierten Quelle: Stadtarchiv Hannover

—
- FRENE BERUFE

,Die Wohnbebauung ist (...) zur

=

Ihme auszurICh ten- Jede Lageplan des endgiiltigen Entwurfs Quelle: Stadtarchiv Hannover Modellfoto des endgtiltigen Entwurfs Quelle: Stadtarchiv Hannover

monumentale Gestaltung sollte
aber vermieden werden. "

Empfehlungen

Doz interns “Wettbewerb® hat swar keinen Yorschlag ge- Zitat Empfehlungsschreiben

bracht, deasen iAu inrung ohn rerinderung empfohlen werder

kdinnte, agar hat i -.!-..l- o i -'I-| £ PP Ve "E"'“""“""I:'-

tigen Fragen, dle mit der Hebauung de e lAnds fusaARmenNAR-

gan, weltgehend 1 klidren und #inen Entwurf (Hr. ¢ gebr

der in seiner gsrunds#dtzl hen Dispoaltion der welteren Be-

arbeitung Zugrunde gelegt werden kann. Dabel sollten aber

varschiedene Yoraschléee auns 4den Entwirfen Nr., 1 und N¥r, 3

Ubernommen werden. Im einzelnen wird empfohlen:

1. Die Gebiude, bel denen ein lebhafter Publlkumasvercehr :

IHMEZENTRUM 1 STELLE gu erwarten iet, aind in den nérdlichen Tell des Ge- 6. Eine slidliche FuBgiingerbriicke iiber die Ihme im Zuge dep

LAGEPLAN lindes zu konzentrieren. In sorgfaltiger AbwHiung mit Gartenallee / Calenberger Strafe mit Uberbriickung
den Tirmen des Heizkraftwerkes 1st etwa 1n der Achae der Blumenaver JtraSe wird als ausreichend angesehen.
der Limmerastrafe eine bauliche Dominante Zu ent- Die MEglichkeit, eine zweite Brilcke (Nordbriicke) auszu-
wickeln. Hierfir bringt der Entwurf Nr. 1 einen ashr filhren, kann aber, wie der Entwurf Nr. & zeigt, offenge-
guten Vorachlag. halten werden.

: : . . L _ Der neue Entwurf als Zehlen und Daten
i . i 2. DMa Gebiliude der Finanzverwaltung sind, wie 1@ Ent- T+ Wie in mehreren Entwiirfen vorgeschlagen wird, kKann an %
Lageplan der 1. Platzierten Quelle: Staatarchiv Hannover wurf Nr. & vorgeschiagen wird, im Apschlul an die vor- der Blumenauer 3trafe an der Seite des Ihmezentruma auf Grundlage fiir die weitere 2 . .

handerne Bebauung am Schwarzen Baren (Capitol) anzuord- einen die Pabrbahn begleitenden Pulweg ganz verzichtet Grundstiick: ca. 45 000 m~ einschlieBlich der dem olffentlichen
nen. Die Gebdudehihe des Capltola sollte 1n &twa 1T = f-'E'I':I.-E'!‘.. Dar Fublweg anllte von der Passerelle .|':-:!-J::' der Plan n e et 'fl;I'L'.EhI‘ noch zu Hid.m!:‘-'ﬂ'-'lﬂ'ﬂ Fl-ﬁ.ﬂﬂﬂﬂ.
genommern werden. il‘:'-tl'lﬂ'f'lh'aiﬁg]l::hst giglg durch das gesaste 'iE"JJ";--fl" 2ia ung ;
] zur sudlichen Fulgingerbriucke liber die lhme und ZUB . 3 g } -

8. Die Wohnbebauung ist, wie in den Entwirfen Nr. 5 und Schwarzen Biren geflihrt werden. Baumassen: a) Biiro-Gewerbe, BruttogeschofBfliche ca. /5 W0 -
Hr. 6 vorgeschlagen wird, zusammenzufacssen und zur Ihce : : - 1 VA . ; =
T ;_~1-_.-|:::_r'1':r:. Jede monumentale Gestaltuns =ollts E. ]:;.'l:LE' gefnr%er-r:-n 1 . 600 PE'I:"I{]:l].ﬂt-E'E' aind ;?ﬁﬁltllcr': :I:Ltl..I O Em b::' UDhﬂEﬂq Hrutti}hEEEhﬂﬂflﬂﬂht i 8 1':.'.‘- |:":H:' i |

rarmieden werden. Die Wohnbauten soller nicht etibewerbegeliéinde unterzubringen. Ein beschréinkler i iNi ilung der Baumassen
ggzrbi;ﬁ;{'”llflpl R o bl i g Liefer- und Besucherverkehr ist im FuBghngerbereich un- Der weiterverfolgte Entwurf kombinierte c) Eg;ﬁf fr_t"‘f-ggf]' sl ca. 30 000 mE
B bedenklich. : : : A i . :
Bestandteile der 3 erstplatzierten Arbeiten. mittl. Gewerbebloc hﬂent;ang ;
Auszug Empfehlungsschreiben e " ) e . . . der Blumepauer Strale ca. £0 500 B,
9 =mp J Iis, ReurEaliungen der Boiwitrie-und:dis Tmpfeblungen o Deutlich erkennbar ist die durchlaufende Wohnen ca. 1o 000
die weitere Behandlung der Aufgabe wurden verlesen und ge= 3 o 3 teung Freizeib und
nehmigt. Der Voreltzende dankte sodann den Vorprifern fur Sffentlich Freiflach Kiich t -‘-"'D_-ﬂ ELINULEULE . - 2
die vorzliigliche wvon lhnen geleiatete Arbeit und winaschte orientiichen rreirlache vom Kuchengarien wWonnen . L3 ca. 2 200 @
Rat und Verwaltung der Stadt, dad es gelingen mige, die i _ _ im Sidteil Finanzamter ca., 20 000 m
Aufgabe bald und gliicklich zu verwirklichen. zu der offentlichen Ihme-Aue. Diese
oo Mo nls d) Garagen
Dis JUEY JOEL TR AVt ratiton Verbindung sollte unter der Blumenauer 5 getrennte Garagen
- im Nordteil ca. b0 Stellplitae
Stral’e kreuzungsfrei bis an die Inme und im Mittelteil ca. o00 .
im oudrell ca. 350 :
den Yachthafen durchgeschoben werden.
Hochhauser als stadtebauliche Empfehlung fur das Bauprogramm Quelle: Stadtarchiv Hannover

Dominanten sollten die beiden

Verbindungen von Linden in den Bereichen

ot/ '
ﬁ“/ [/}Ta der Inme-Aue zur Calenberger Neustadt
','r ot IV S—oe-u-\_) markieren.
/l
ﬁfﬂ U"Ir (W R

Entwufsmodell der 1. Platzierten Quelle: Stadtarchiv Hannover Auzug Empfehlungsschreiben Quelle: Stadtarchiv Hannover
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05 Stadtmitte-Vertrag und das ,,Leverkusener

Auf Grundlage der uberarbeiteten Ergebnisse des
stadtebaulichen Wetthewerbs verhandelte die
Stadt Hannover zunachst parallel mit der Bremer
Treuhand und der City-Bau KG von Dr. Carl
Schaetzle.

L 16. Oktober :
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Den Zuschilag erhielt die City-Bau KG. Neben
einem besser angepassten Planungskonzept gab
die Erfahrung der City-Bau KG mit der
privatwirtschaftlichen Errichtung von urbanen
Komplexbebauungen den Ausschiag. In dem
sogenannten ,,Leverkusener Modell“ behalt die
Stadt ihre konzeptionellen Befugnisse, muss sich
aber kaum an der Finanzierung und den Risiken
das Vorhabens beteiligen.

Zeitungsartikel aus Monatsschrift der Stadt Leverkusen, November 1969 Quelle: Privatarchiv Schaetzle

,Der Stadtmitte-Vertrag sichert der Stadt die Durchsetzung
ihrer stadtebaulichen und planungsrechtlichen Konzeption.*

Zitat aus ,Die City-Bau KG und ihr Konzept"
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CFSSCHT LEVERKL=ENS

e o
=i

OA% ALTE UNB Buas MELD

Die Entlastung der offentlichen Hand von

dal wip Eieler pio die gleicer Allrei- | sin oo Bociges B0 Webkaa i, [as
LT wiE D8 tll}l-hlahl rilan Lol '-l-ll.u:ll-rl.-q fen orven ARESRNE b

In e Vominigins BEpias B el deaes e il sesnrsidesden ki eaisrichel®, aleo mal man Keuaflerie | ineg 10 Mdliersss Eobibimeber wm- der FinanZierung Und den finanZie”en
I-H"'\'I'l langs ke Sskenheil meba, | #ls  usd H:ll:l"hlllrl\.l: dninitign | L.n::l;-:l_: dak bnived sowd, Fapralimer pa I :Jllll:.l'\-l-l :-ijhl:!l. i :::-Illl I irlery

{ daif Brisr Uadleds ofer gumoe Slidly | Gealprajehes sel” sigens Faisil Fla | Bl vialenain ainas S mii_‘_n::rl:_l_“:"""“ ._" T . . . . e

, ok I bty Wbire | e Drampern s St e S gt s Mentonn | Cuten on shel Boskal Sl dos ssilie Risiken geschieht durch die fruhzeitige

Bekarigle in rivem fedgum ven wi- | B ovon Kicfhederin Cescbiliien ned
rarn, SEihilena fHEe phach Jafiisn Lnd | Wobmasgen Seviefi bm drines Besai
w1 Ferd pervigerel lizarob:allge Inder- | =Reiil e dess e By des orsen
warileh D Braddt il lediglih fa | Eatsaumes. dey Eamn il b b bl mpd
thre mperen FioEkie pusde. ¥ I | S DBl o8 pesslen
I das Bathads mn Esllerierstivem mil | e e AosSacaieis Limwale imm wEp-
wrem Thedtss (W Pieeh KIrserissdl | qifajrees lakr Serrils abgesh bbsen
el win Fdmuigdis. Aanberden il | serden Mil desm Bad der rewilen
Ak b den Rl eh | angibaitanl i | widl Mot 16 pepoopen omd du
| wig an chew Hamper ey [ eelgaageen driis sdlisblich a2 7§ TR lartig
| Mach dem A bkschlul sirem JHaad M. | o

warlpansn svlitebesl. D8 Ciry-Rasi (& | Lew, dis mi Sscreammiaed Erabearsg

Leverhusan il sal dam Wegs fieesl | mwl Dyfasik aileilel. By privals

Wilabrda deack w e Hdlhlqﬂilli Lreareatepsr 151 oen ma! beweglachar

piaralihirer. Weras o6 aech oovh Eeine | als eoren Baduli ol = |

garas Fiedl ale rvie Rallsieddel isl | g Begien 88 Leevdrhuisned Piossils

EEnd#m (Aar' der Kem. i 63l dei | ded Anleeg g sechoper dshre sn

Brispir] Learrhywrn doah BSfale ma | Sdnscipgapuieciiten el Fiofeesaien

han wrd Bémmie — reefi d@r Yeuralke | Hillebree®l iHaprsoserd o urd  CadSar

uRedere] des Sl e de jDarmeedti. S bdtten englahden, dee

saih wEnvalle Mierals bei de Sanie- ! wriy ded) prendeien Bigdiinils won

raeg ven Sledlheeen frshes | Wissdar! Tm Eosimsmiriasen ol das LEnE : :
Eishouhaeriram Fir die 1 0T Le- -Varimnp® wiisk de Fesbigarem
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Eroffnung Einkaufszentrum in Leverkusen
am 16.11.1969

Zeitungsartikel von 1968 Quelle: Privatarchiv Schaetzle

N

Die City-Bau KG errichtet multifunktionale Stadtmittezentren:
Ziel ist eine optimale Synthese zwischen Wohnungen, Kaufhau-
sern, Ladengeschidften, Gastronomie und sonstigem ta2rtidrem Sek-
tor (z. B. Banken, Praxen, Blros). Hierfir wurde von der Fach-
welt der Begriff "Leverkusener Modell" geprédgt. Das "Lever-
kusener Modell" 16st insbesondere fir Kommunalpolitiker wich-

tige Strukturprobleme:

Innerstidtischer Verkehr, Beitrag zur Ver-

hinderung der Verddung der Innenstddte in den Abend- und Nacht-
stunden, Wegfall der Bodenspekulation, Zentralitdatsgewinn usw.

Definition ,Leverkusener Modell“ , Auszug aus ,Die City-Bau KG und ihr Konzept*

(aus Nr. 20-21/70)
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Die City-Bau KG musste schon wahrend der Das Steuer-Angebot

Die City-Bau KG, Leverkusen, eine der grobten und reno-
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,oamtliche Gewerbeeinheiten sind
inzwischen ebenso wie die Wohnungen, mit
Ausnahme des hierdurch angebotenen
Abschnitts, verauBlert.*
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Zitat aus Verkaufsbroschure der City-Bau KG

Auszug Verkaufsbroschure der City-Bau KG Quelle: Stadtarchiv Hannover Die City-Bau KG und ihr Konzept — Konzeptschnitt durch das Ihme-Zentrum Quelle: Stadtarchiv Hannover
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B

Die Wohnungen des lhme-Zentrums sind so
gestaltet, dass sie sich flexibel an die
Bedurfnisse der Bewohnerinnen anpassen
konnen. Im Inneren gibt es keine tragenden
Wande. Daher konnen die Wohnungen durch
Leichtbauwande individuell gestaltet werden. Die
Wohnungen sind haufig mit Balkonen sowohl in
Richtung Innenstadt, wie auch Richtung Deister
ausgestattet. Vorherrschend sind zeittypische
LaubengangerschlieBungen, die haufig mit
Maisonette-Wohnungstypen kombiniert wurden.
Hier werden zweil Wohnungsbeispiele gezeigt.
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Blick vom Balkon auf die Fassade des Wohnturms Foto: Julian Martlitz

Wohnbereich mit angrenzendem Balkon mit Aussicht auf die Stadt Foto: Julian Martlitz

Flexible Wohnungsgrundrisse ———
"

Wahrend der Sockel als

Skelettkonstruktion errichtet ist, wurden
die Wohnungen als Betonschottentragwerk
mit systematisierter Verwendung von
Schalungselementen errichtet. Vorteil ist,
dass ausschlief3lich die Schottenwande
tragend sind. Damit eroffnen sich eine
grol3e Variabilitat im Inneren. Die Fassaden

sind unbelastet und konnen deshalb ohne

Unterzige grol3e Fensterflachen

aufnenmen. Grol3e vorgelagerte Balkone

werden mit betonierten Pflanzkubeln und

Teilverglasungen ausgefuhrt.

Wohnbereich mit Schtbeton-Wand Foto: Julian Martlitz

Offen gestaltete Wohnung Foto: Julian Martlitz

Wendeltreppe vor Sichtbeton-Wand Foto: Julian Martlitz



am ZUKUNF I SWERKS TAT
08 Das Planungsburo CIR)IHME ZENTRUM

B

Das Buro Kloss, Kolb und Partner (KK+P) arbeitete /
schon bei der Errichtung des Stadtzentrums von
Leverkusen mit der City-Bau KG zusammen. Das
Buro war Stadtbhaurat Rudolf Hillebrecht aus der
Zusammenarbeit in Leverkusen bekannt, weil er

ﬂ__ -:Ii'
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dort selbst als Gutachter beteiligt war. i aaon Vo . B
o

Ubersichtsplan Passagenebene

\% Ansichten - Fassadengestaltung Quelle: Stadtarchiv Hannover
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System-Schnitt Quelle: Stadtarchiv Hannover
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Planungsprozess

Auszug aus Buro-Portfolio KK+P Quelle: Stadtarchiv Hannover

Wahrend des Planungsprozesses zog das

=

Land Niedersachsen sein Interesse an der

Errichtung von zwei Finanzamtern zuruck.
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Daflr wurden die urspringlich nur gerin o /I
JCHINGARTEN - bring genng L/ o
vorgesehenen Einzelhandelsflachen y.
Ubersichtsplan StraRenebene Quelle: Stadtarchiv Hannover erheblich ausgeweitet. Durch den U-Bahnbau Vol | B - . b
war in Innenstadt Hannovers eine grolie | @“ o] >
3 '-'r'.b'ftf“; F s ' 997 i %?‘@%ﬁ'a.,.- A Baustelle. Das veranlasste viele Kaufhauser 5 FiT
.- -~ ¥ = : : - A -.I .: # i.-'I.--.-:|.. : ."":l. T 2 . . . . by L
HEEJ. . o o o f und Einzelhandler im Ihme-Zentrum einen : .
o Tl A ot 2 B 5
= i sean B T o ol ¥ : .
.ﬁ,:l.‘g-{__'ﬂ :;_.*___ﬁ‘__ - i =4 : zweiten Standort zu eroffnen. Dadurch
s - - ' wurden die Baumassen erheblich gesteigert.
e - dﬂ_-}:gah;-v'.. : :
== W g = Das Erdgeschoss wurde so verdichtet, dass
rrn B = : . :
- - die geplante Zuganglichkeit des Ihme-
s — ' = : _ _ B _ _ Uferraums vom Stadtteil Linden ,verbaut
¥ ———— FEEaT R R . BE e e Y wurde
Modellfoto vom Ihme-Zentrum Quelle: Stadtarchiv Hannover Ansicht-Skizze mit Stralennamen und Hausnummern Quelle: Stadtarchiv Hannover Axonometrie-Schnitt

Quelle: Stadtarchiv Hannover
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-" " Grundsteinlegung

Am 11. November 1971 erfolgte die feierliche
Grundsteinlegung u.a. mit Stadtbaudirektor

Martin Neuffer. Danach wuchs das Ihme-

I Iy | m?_d;___‘_h S T
@ s "-'_ Zentrum langsam in die Hohe. Zuerst wurden
- : g .- E, - die Treppenhauser als Aussteifungskerne

> hochgezogen. Gebaut wurde hauptsachlich

auf Einzelfundamenten aus Stahlbeton. Der

Sockelbereich, die Burogebaude zur
Blumenauer Stral3e, sowie das Stadtwerke-

Hochhaus wurden in Skelettbauweise

errichtet, alle weiteren (Wohnungs-)

Geschosse in Schottenbauweise.

Martin Neuffer bei der Grundsteinlegung am 11.11.1971 Quelle: HAZ-Archiv Foto: Kurt HOIscher
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Foto: Hans-Dieter Keyl

o —— o —— -

Quelle: HAZ.Archiv Foto: Kurt Holscher

--—*

Die gewaltigen Treppenhaustirme erinnern an die Geschlechtertiirme in San Gimignano. Foto: Kurt Hélscher

Foto: Kurt HOIscher Foto: Kurt Holscher Foto: Hans-Dieter Keyl
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B

Nach einer Bauzeit von nur 3 Jahren wurde das Ilhme-
Zentrum am 31.10.1974 eroffnet. Aufgrund der
Baustelle in der Innenstadt fillte sich die Einkaufs-
passage mit Kaufhausern und Einzelhandlern aus der
City, die im lhme-Zentrum ein Geschaft als zweites
Standbein eroffneten. Mitte der 80er Jahre traten nach
dem Auslaufen der ersten Mietvertrage kleinere
Leerstande auf. Die Eigentumer - vor allem die grofen
Gewerbeeigentiimer wie West LB, Nord LB und
Sparkasse konnten sich nicht auf rechtzeitige
VerbesserungsmafRnahmen einigen um gegen-
zusteuern. Diese strukturellen Probleme blieben lange
verdeckt, weil beide Enden der Einkaufspassage mit
Saturn und HUMA besetzt waren, die sehr viele Kunden
anzogen. Als HUMA zuerst zu Allkauf wurde und dann
als Supermarkt ganz aufgegeben wurde, begannen
Auszuge und somit der Niedergang des Einzelhandels
im lhme-Zentrum.

Foto: Hans-Dieter Keyl

TIL LU

Foto: Hans-Dieter Keyl

Foto: Hans-Dieter Keyl

Foto: Hans-Dieter Keyl

Eroffnung des Ihme-Zentrums am 31. Oktober 1974 Foto: Schilling/Neue Presse Foto: Hans-Dieter Keyl Foto: Hans-Dieter Keyl
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HMEZENTRUM

Durch vier Geburtsfehler blieb das lhme-Zentrum ein
Fremdkorper in der Stadt. Die geplante Uferpromenade
wurde nicht gebaut. Das Wegesystem der Stadt wurde
am lhme-Zentrum zerrissen und privatisiert. Ein Grof-
eigentumer, der uber 80% der Stimmrechte inne hat,
wurde installiert. Das in drei Ebenen geplante Verkehrs-
system wurde auf eine Ebene verdichtet. Das fuhrte zu
schlecht funktionierenden, uberdimensionierten
Verkehrsflachen, die sich zwischen lhme-Zentrum und
Stadtteil schieben.

1. Fehlende Uferpromenade
als offentlicher Freiraum

Bis in die Bauphase des Ihme-Zentrums
war die Verlegung der Ihme nach Norden
Planungsgrundlage. Plane und Modelle
zeigen eine nach Norden verlegte Ihme mit
einem Yachthafen am Ihme-Zentrum — und
einer direkt am Fluss verlaufenden
Uferpromenade , die unterhalb des heute
vorhandenen Ihme-Uferwegs vorgesehen

war. Die fehlende Zuganglichkeit des

Lindener Inmeufers und der unterbrochene
Fernradweg entlang der Ihme sind die
Konsequenz der Entscheidung der
offentlichen Hand, die Inme nicht zu

verlegen. Daruber hinaus wurde das

offentliche Einrichtungen im Inme-Zentrum
genauso wie die zweite Fuldgangerbricke

gestrichen.

Lageplan der tatsachlichen Umsetzung
ohne die Verlegung der Ihme

Quelle: Stadtarchiv Hannover
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Quelle: Stadtarchiv Hannover

Skizze mit geplanter Verlegung der Inme und Yachthafen

,oburch die Anlage einer Uferpromenade und
der damit geschaffenen Verbindung zu den
Herrenhauser Garten und dem Maschsee wird
das Ihme-Zentrum auch ein Anziehungspunkt
fur Freizeit und Erholung.*

Auzug aus Werbebroschire der City-Bau KG

2. Erhochung der Baumassen
und Verschiebung der Nutzung

Im Verlauf des Planungsprozesses
verdoppelte sich das Bauvolumen. Die
Buroflachen verringerten sich, weil das Land
Niedersachsen seine Zusage fur zwei
Finanzamter zuruckzog. Die Einzelhandels-
flachen machten mit 60.000 m? den Grofteil

des Flachenzuwachses aus

T S ——
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Quelle: Stadtarchiv Hannover Erweiterung der Baumasse im Verlauf des
Planungsprozesses

Geplante Baumasse zum Zeitpunkt des
Wettbewerbsergebnisses

Quelle: Stadtarchiv Hannover

,Der Siegerentwurf umfasste ein Bauvolumen von 89.000m?
Geschossflache. Nachdem 1967 mit der ,,City Bau* ein Bautrager
gefunden war, fuhrte dieser einen Wettbewerb durch, der nach dem
ersten Vorentwurf auf eine Geschossflache von 105.000m? kam.
Bis zum endgqgultigen Bebauungsplan und Ratsbeschluss 1971 war
das Projekt auf 197.000m? Geschossflache (...) angestiegen.

Auszug aus Dorn, Hillebrecht S.333
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Schnitt mit erweiterten Wohnungsgeschossen

,Das Gelande zwischen Schwarzer
Bar und Kuchengarten eignet sich
nicht fur die Errichtung eines
zentralen Einkaufszentrums.”

Ergebnis eines Vorgutachtens fur den stadtebaulichen Wettbewerb,
Wettbewerbsbroschire 1967

Quelle: Stadtarchiv Hannover

Durch den U-Bahn-Bau war die Innenstadt
Hannovers eine Grol3baustelle. Deshalb
suchten Kaufhauser und viele Einzelhandler
nach temporar erganzenden Ersatz-
standorten. Da zwei Finanzamter und ein
Studentenwohnheim als Interessenten
weggebrochen waren, akquirierte die City-
Bau KG viele Interessenten fur Einzel-
handelsflachen. Das Bauvolumen wurde
aufgeblaht und das Erdgeschoss wurde zur
Anlieferungszone fur die Einkaufspassage im
Obergeschoss umgewidmet. Damit wurde

die Durchlassigkeit zum Ihme-Ufer ,verbaut.”

T U T B
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Quelle: Stadtarchiv Hannover

Nach Abschluss der U-Bahn-Bauarbeiten in
der Innenstadt verlie3en viele Einzelhandler
ihre Ersatzstandorte im Ihme-Zentrum. Wie
im Gutachten von 1965 prognostiziert,
zeigte sich, dass das Ihme-Zentrum aufgrund
der schlechten Verkehrsanbindung gegen
den sehr starken Einkaufsstandort der
Innenstadt Hannovers nicht konkurrenzfahig
ist. Trotzdem versuchen seitdem alle
jeweiligen Investoren (Engel, Carlyle,
Landesbank Berlin, Intown und heute
Windhorst) die Wiederbelebung der leer
gefallenen Einkaufsflachen. Alle bisherigen

Versuche sind gescheitert.
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3. Privatisierung eines Konstruktion eines
i - o= - - 3) Fuflganger
Stadtteils dominierenden Grofleigentumers Besitzaufteilung Ihmezentrum Historisch - g
Das Bemiihen, die Stadtteile auf beiden meufern mit-
ME-Anteile = Miteigentumsanteile einander zu verbinden, setzt im Planungsgebiet trot:
PPN der hohen baulichen Ausnutzung des Baugelandes viel-
: o i i i —__Band 2000 0] S A A 3 . A Bl : - A . e s
Mit dem Ihme-Zentrum wurde das erste Anfang der 2000er Jahre wurden in einem Der Nledergang des Einkaufszentrums seit Einenlimer Baarkong Einheiten | ME-Anteile | in % | Eﬂmm“-l:hll in failatlge Wegefi‘mehung:n f;r die f?iﬂzrﬂﬂgziczz;z:iteile
T . . FuBgdnger scllen aus der Passere '
Mal ein ganzer Stadtteil durch ein zweiten Schritt sémtliche Eigentumsanteile Ende der 1980er Jahre war tatsachlich durch EE;TA%“&.HEEEEE% Eﬂ%ﬂﬂ!ﬁlﬂm B ted 12 EEZE e8] fgfé von der Gartenallee und vom Schwarzen Biren her leicht
I i i iti i A I 1 us SIS LB i = Lt el L ULEC. (8 B das Zentrum und dariiberhinaus das Ihmeufer erreichen.
Privatunternehmen errichtet. Vereinbart von &ffentlich kontrollierten Unternehmen Streitigkeiten der grofseren Eigentumer Sinchia e i S 3 TasoTT0l Ta 7| 43sar| 788 Die Planung soll weiterhin von zwei FuBgingerbriicken
: : N : 46 Laden/Birosinheitan 92| 1.699574 17.0 38484 | 175 . .
. .- . 2 PR . hen, di Verl d Calenberger Stralie
war aber, dass die Stadt alle 5ffentlichen (West LB, Nord LB, Stadtwerke Hannover) beschleunigt. Eine Rolle durfte gespielt haben, e sl 7 e - . vorbinaune
. - - Gesamt 998 | 9.973.622|100,0|  218.716 100,0 ; :
Einrichtungen und Verkehrsflachen bei dem damaligen GroReigentiimer Engel dass die West LB ein Interesse am Leerstand zwischen Linden und der Calenberger Neustadt herstellen.
. . . Stand 2004 Fir die FuBgangerverbindung Calenberger StrafBe - Ihme-
erwerben und in offentlich-rechtliche konzentriert. Der dréngte den Groldteil der der ehema“gen HUMA Flache hatte, weil zu der Elgentiimer Bemarkung Einheiten | ME-Antelle | In % | Stimmrecht | In % zentrum - Gartenallee soll die Unterquerung der Blume-
: - : . . . - i Fi - Engel GmbH & Co KG, Tulzing 1 GmbH 18| 5.746580| 577 151.711| 68.0 nauer StraBe durch eine Fullgdngerpasserelle erwogen
Widmung ubernehmen sollte. Abweichend verbliebenen, kleinen Gewerbeeigentimer Zeit das REAL-Einkaufszentrum der METRO + 3 GmbH & Co. KG e e Derart pe eefanriose Wege fiir den FubBghnger
. T i Bamos GmbH & Co. KE Hmmifﬂmrmm s sereaz| 1.0 11567 53 hdlt der Auslober insbesondere innerhalb des Ihmezentrums
von Vertragen und der noch 9U|tlgen hinaus und verfugt seitdem uber mehr als Gruppe an der Davenstedter Strale entwickelt 31 Laden/Biirosinheilen T 58| 1.068.347| 107 21076 10,0 £ii . :
. ' ' ur wichtig.
. . ) ) d D W t LB H b k d METRO 806 WohnungenEmnzelalgentlmer | 173 davon IWiE-Fomds BOB| 2383301 239 33088 151
Teilungserklarung hat die Stadt diese 80% des Eigentums. wurge. Lie vvest LB war Hausbank der - o s L7152 Bpoen 232 2 R T
: Gesamt 998 | 9.073.622 | 100,0|  219.716| 100,0
Widmung nicht umgesetzt. Der ganze Gruppe. Das Problem sollte durch die Auszug aus Wettbewerbsauslobung Quelle: Stadtarchiv Hannover
Stadtteil Ihme-Zentrum blieb ein _ o , Konstruktion eines dominierenden ‘Stand 2003 l
. ) Nach Abschluss dieser Privatisierung in . . . i Elgentimer Buemmerhuny Einheiten ME-Anteile in % Stimmrechl_in %
Prlvatgrundstuck. . . N . Gro[&elgentumers geIOSt werden. Dafur wurden |ZH Grundstlicksgesellschatt, | LAden/Blros/Parken 164 | 7.219.222| 724 179.272 | 81,6
zwei Schritten erklart die Stadt das Ihme- S . Frankfurt * {Cariyla-Group] | 172 Wohnungen 172] 499337 50 7.095] 3.2
13 Gawerbeeigentimer Ladsn/Biroainheiten 26| 293.357| 3.0 5082 28
die Eigentumsanteile von West LB, Nord LB und
. . . . ’ ca. 525 Einzalaigantiimar 634 Wohnungen 634 | 1.883.964] 189 26004 11,8
Zentrum zu einem ausschlief3lich privaten : Studenterwohnheim 1 77.742| 07 1363 0.6
_ . o Stadtwerken bei der Unternehmensgruppe Gesamt| 998 | 9973622 100]  219.716 100
Der vermutlich grof3te Geburtsfehler ist die Problem, bei dem sie keine Moglichkeiten Enael k triort
ngel konzentriert.
unstrukturierte Eigentumergemeinschaft, sieht, mit den Mitteln des Stadtebaurechtes
der nun sogar die Differenzierung von einzugreifen. Sie erklart sich fir Eigentumsaufteilung Quelle: Gerd Fahrenhorst
privatem und offentlichem Eigentum fehlt. unzustandig und hofft seit bald 20 Jahren

auf den Investor.
4. Isolation des Ihme-Zentrums

durch Verkehrsflachen
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,,ES ist das erste Mal, dass ein i Bl e T

."“DJP Stadt H’HJHDVLI' uﬂﬂ dle Baugesellschm.t 1'1:4}}@]'1 ARG ‘&?e:r‘vlr]\lw_rhu“g |

StﬁCk Stadt in HannOVGI’ deCh _emnr‘*s Geacl1cafta?e.1f_rur11 im Ihnﬁt-vaje:t.n,rmn ]Idmmvc,r e:l_nen Vertrag

Aufgrund mehrerer konzeptioneller Fehler

i i .c*h]c.s SN, -, gs s R . .
einen Privatunternehmer entsteht. o Rt SR : | e wird das lhme-Zentrum vom Stadtteil durch
I}..,.s Thme- .dcmrum m_rd derQEEtalL errlchtct ddﬁ an . allen IGEE L FuRgangerbriicke Richtung LimmerstraBe Quelle: Neue Presse ‘acige Verkehrsflach ¢ t D
" 2o, : riesige verkenrsriacnen getrennt. vas
NGUﬁer: er braUChe es und * - biulichkeiten oberirdisch und unterlrdlsch Inohnanrc*e.lgcmum bzw. 9 9
Pei. 1cn_qcntmn geblldet w:.rd Dal::en_ e.m:_rbt die Stadt Hannover ing— Verkehrskonzept Anfang der 70er Jahre sah

bejahen die Prlvatlnltlatlve, aber e e Ao e Teileigentum an bffent.llchLH Einrichtungen. Die Bau- eine U-Bahn fiir den éffentlichen Verkehr vor,
das Vorhaben bleibt in der "'.:,sgﬂue‘llfc']m & exvirbt das Teileigentun an den Mefgaragen; alle Unrige: das EG fir den Individualverkehr und eine

St dt h t "(‘Dbéiullc:hhe iten werden - ubex die Ballg[hsp:l lschaft als Betrcuerin - ) ) |
.s . Y d Ol I 5 Brucke fur Fuls- und Radverkehr. Die U-Bahn
O”entI’Chen Hand "“-’011 den Bauherren, ﬂas heiBt. den }\un:L‘L:Lgcn Wuhnunge.H bfw. Tei lei ger-
- :
aufhlvestor ,tum,..,,.m Eﬂmrben, e T RS G s ¢ s | wurde nicht gebaut. Die FuRgangerbriicke
Pline fiir das Thme-Zentrum R i e wurde abgerissen. Trotz offensichtlicher
- Auszug aus Zeitungsartikel ,Hannoversche Presse” 1971 ) AR A S R L LTRALE a CE : s i s R : : ,
Der FuBweg an der Blumenauer Stra- - ' Mangel ignoriert die Stadtverwaltung
Be soll verbreitert und modernisiert, das
; Dach des eh i - o . . . .
(2) Die Miteigentimer erteilen hiermit ihre Zustimmung zur 6ffent- sescaﬁgjbﬁngﬁﬁlﬁiﬁdiifuﬁﬁ;‘}f?"‘f‘?‘m Auzug aus Betreuungsvertrag zw. Wohnungseigentiimerlnnen und City-Bau KG Quelle: Stadtarchiv Hannover Vorschlage zur Verbesserung
lich-rechtlichen Widmung des Verkehrsbereiches und seiner Be- zusétzliche Buros zu schaffen: In der
: . ‘ Stadtverwaltung haben die Planungen A GEBIET AM KUCHENGARTEN
standteile und ermichtigen den jeweiligen Verwalter, diese fiir eine Wiederbelebung des Thme-Zen- GESCHAFTS- UND WOHN
Widmung im Namen aller Raumeigentiimer gegeniiber der Landes- tsﬁﬁfbagigf;nﬁa gggﬁﬁiﬂ?éﬂzggjt; ERSCHLIESSUNG i B
hauptstadt Hannover zu erkliren. . Bauausschuss des Rates gestern aller-
dings nur, dass weiterhin 4,5 Millionen
‘ Euro im stadtischen Haushalt bereit ste- i "
: . " i . = 2 hen. Sobald Investor Frank-Michael En- w ;
(3) Der gesamte oberirdische Verkehrsbereich fir FuBginger und sl Tt i T svignlciinittizheen Mo Ao leder Rang(ﬂfﬂen
Kraftfahrzeuge einschl, der Notfahrbahn fiir Feuerwehr- und nisierung beginnt, steht die Stadt im .
! ; e Wort, in das Umfeld zu investieren und im Ihme-zentl'llm
Katastropheneinsatz ist entsprechend den ortsiiblichen Bau- 6000 zusitzliche Biiroquadratmeter zu
richtlinien der Landeshauptstadt Hannover zu errichten und beziehen — ,,zu marktiiblichen Preisen”, Im IThme-Zentrum ist es am Dienstag
1 : . ' . wie Boockhoff-Gries betonte. abend erneut zu Ausmnandersetzungen
zu erhalten und, soweit dies nicht unter die Verpflichtung Politiker aller Fraktionen begriiiten zwischen Angehdrigen eines privaten Si-
' Engels Pline, das Erdgeschoss im Be- cherheitsdienstes und einer Gruppe von
der Landeshauptstadt Hannover zur Unterhaltung und Vege- seiley KﬁchengartenfBlfmenauer StraBe Auslindern gekommen, Die Titer sind
befestigung oder zur Verkehrssicherung fdllt, von den Mit- zu Ladenflichen umzubauen. Nach In- jedoch gefliichtet, bevor die Pohzmheer-
- . . : formationen der HAZ soll auch die schien. Nach Angahen einer Sprecherin
eigentiimern (Raumeigentiimern) instandzuhalten. Tankstelle verschwinden. Ein VorstoB dE;hrs Bihﬂglﬂﬂh Standgﬂ die nfltla;;%ﬂe‘nfﬂ
3 3 chneiniic m usamme
der CDU-Fraktion, dass die Stadtver- gen Streitigkeiten von Montag abend,
_ waltung selbst ein Konzept erarbeiten tmaBlich Betei-
Die E 3 b ich ind t hend d d Cit . . nach denen mehrere mutmallic
ie ErschliefBungsbereiche sind entsprechen emn von der City- un:f:ldemewn st%d}ebaullcﬁenfwiltybegerh ligte am Kiichengarten iberwiltigt w':;- ==\ g
- - 14 s 5 A ahs . i : o e aul den Veg bringen solle, fand 1m Aus- den waren. Entgegen den Polizeiangaben — - S gae
Bau KG unter litwirkung der Iandeqhﬁuptstuuf Hannover zu fTer schuss allerdings keine Mehrheit, , Es o Montug Hanelte & gich Ber G P-4
tigenden Teilflichenplan zu erhalten. Jede Anderung bedarf handelt sich um eine private Immobi- Verdichtigen nicht um Albaner, sondern
) ] . . : lie“, sagte die Dezernentin: ,Die Stadt “hauptséchlich um Tiirken. Die meisten
der Zustiimmung der Landeshauptstadt Hannover. kann aber ein Klima schaffen, das dem von ihnen wurden nach Feststellung ih-
. Investoren seine Arbeit erleichtert.“ med rer Personalien wieder entlassen. Gegen
| einen Tiirken und einen DBeEclﬁen wur-
. . . : den Strafanzei wegen ohung ge-
(4) Die Verpflichtung zur Duldung und Beibehaltung der ober- s Sotiebesi s Augslﬁnderbenchtetm
irdischen Verkehrs- und ErschliefBungsbereiche im Sinne der inzwischen, sie hétten nicht im Ihme-
Zentrum gestahlen Vielmehr seien die A
vorstehenden Absitze kann auf Verlangen der Landeshauptstadt HAZ-Artikel vom 09.05.2005 ,,Schwarzen Sheriffs* auslidnderfeindlich IHMEZENTRUM 2. STELLE
. s und héufig grundlos gewalttdtig. Von HUESSUNG
Hannover durch Eintragung einer entsprechenden beschrinkten mehreren ausiandischen Mitbir mselin ”i“D“E“'LE:::’;ENmSUNG
i R a B : i Anzeig Detek- U
personlichen Dienstbarkeit gesichert werden. Die Miteigen- ﬁii%:ﬁ?fwnmmiﬁnﬁg?n&;;;& S
tiimer (Raumeigentiimer) ermichtigen hiermit unwiderruflich den ‘gen Korperverletzung. = i S
jeweiligen Verwalter des Gemeinschaftseigentums, die Ein- . -
tragung der Dienstbarkeit zu Lasten aller Eigentumsrechte in
das Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen und den Inhalt Negative Begleiterscheinung der ) _ _
= & & I . 9 . : g Verkehrskonzept Il. Stelle — Stadtebaulicher Wettbewerb von 1967 Quelle Stadtarchiv Hannover

und Umfang der Dienstbarkeit festzulegen, : fehlenden offentlichen Widmung:
Rassistische, ,schwarze Sherrifs”.

Auszuge aus der Teilungserklarung vom 14.07.1971 HAZ-Artikel vom 24.08.1994
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1. Ein geoffneter Sockel

Das Ihme-Zentrum wurde in den 70er
Jahren als multifunktional genutzte,
urban verdichtete Komplexbebauung
errichtet. Realisiert wurde eine Stadt der
kurzen Wege, die als Pilotprojekt eines
autofreien Stadtteils aufgefasst werden
kann. All diese Themen sind bis heute
aktuell und manifestieren sich in der
ungebrochenen Beliebtheit der
Wohnungen.

Dagegen wurde der Sockel als Anliefer-
und Garagengeschoss nach dem
Scheitern des Uberregionalen
Einkaufszentrums zur unansehnlichen
Brachflache und zum stadtebaulichen
Missstand. Offentliche Sanierungs-
bemUhungen mussen sich auf die
Einbindung des Sockels in den Stadtteil
konzentrieren. Belebt wird der Sockel
durch die Verknupfung mit dem
Wegesystem der angrenzenden
Stadtteile. Nicht nur Linden profitiert von
der verbesserten Durchlassigkeit des
Sockels. Das Inme-Ufer wird als
Freiflache zuganglich.

' - '
.| L |

2. Offentliche Flachen (gelb) und Treppenh&user (rot)

1. Prinzipskizze: Offnungen des Sockels im Erdgeschoss

Quelle: Gerd Runge

Quelle: Gerd Runge

2. Offentlich gewidmete
Wege

Notwendig sind drei offentlich
gewidmete Freiflachen als
Wegeverbindungen in der
Erdgeschossebene:

« eine Verbindung vom Kuchengarten
zur Inme mit neuer Brucke zur
Calenberger Neustadt

« eine Ubersichtlichere Verbindung
von Gartenallee uber die Ida-
Ahrenhold- Brucke

» der Rad- und FulRweg entlang des
Ihme-Ufers

Entlang dieser neu gewidmeten
offentlichen Flachen gelingt die
Grundlage fur die Entflechtung von
Gewerbe und Wohnen. Die einzelnen
Wohn- und Burogebaude werden
dadurch direkt von offentlicher Flache
erschlossen. Sie erhalten eigene
Adressen und Zugange. Sie werden
unabhangig von den Gewerbeflachen
des ehemaligen Einkaufszentrums. Die
Gewerbeflachen konnen mit
kalkulierbaren Zustimmungs-
erfordernissen neu entwickelt werden.

3. Anbindungen Linden-Nord und Linden-Sud

3. Anbindung nach
Linden

Der Verkehr auf dem Kichengarten
wird vereinfacht. Die Elisenstralle
wird nur noch direkt Uber die
Spinnereistral’e erschlossen.
Offentlicher und privater Nahverkehr
werden neu sortiert. Zeitgemale
Rad- und FuRwege verbinden Ihme-
Zentrum und Linden. Die Stralien-
profile werden reduziert.

Die gewonnenen Flachen werden
zusammen mit der Brache des
“grunen Dreiecks” (Limmerstral3e/
Spinnereistral’e/ Elisenstralie)
genutzt, damit Inme-Zentrum und
Linden sich aufeinander zu bewegen.
Die Gewerbeflachen im Ihme-
Zentrum werden an die belebte
Limmerstralde angebunden.

Die Gewerbe- und Einzelhandels-
flachen im Erdgeschoss des Ihme-
Zentrums beleben die Blumenauer
Stralle.

b
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Quelle: Gerd Runge

4. Fernradwege, offentlicher Verkehr, Mobilitatshub

5. Einzelhandelsflachen
verbinden

Einzelhandelsflachen fur den
Stadtteilbedarf werden entlang der
Wege durch das Ihme-Zentrum
entwickelt. Der Einzelhandel wird am
Kuchengarten und am Schwarzen
Baren an das vorhandene Angebot
angebunden.

Der Mobilitats-Hub fuhrt zu einer
Belebung der Wegeverbindung und des
Erdgeschosses - als Grundlage fur das
Gedeihen des Einzelhandels.

4. Ein Mobilitatshub belebt
den Sockel

Die Neuordnung von privatem und
offentlichem Verkehr fuhrt zu einem
verbesserten Umsteigepunkt des
offentlichen Nahverkehrs am
Kuchengarten. Benachbart wird das
Fernradwegenetz an dieser Stelle zu
einem Kreuzungspunkt von Nord-Sud
und Ost-West-Verbindung
vervollstandigt.

Die leerstehende, riesige Tiefgarage
bietet raumliche Moglichkeiten fur den
Ausbau der E-Mobilitat.

Quelle: Gerd Runge

5. Wege und eingebundene Einzelhandelsflachen

Nachtstromuberschusse aus dem
benachbarten Heizkraftwerk werden zur
Aufladung genutzt. Dieser Mobilitats-
Hub belebt den Sockel des Ihme-
Zentrums und stellt die Verbindung vom
Kuchengarten Uber die Ihme-Aue zum
Innenstadtring her. Die Tiefgarage wird
Stadtteilparkhaus fur Carsharing. Der
Fuhrpark wird uberlagernd von den
Gewerbebetrieben, Bewohnerlnnen und
Beschaftigten in Buros und offentlichen
Einrichtungen genutzt. Im Sockel
entsteht ein Paketverteilzentrum fur den
Stadtteil, dass die Verkehrsemissionen
reduziert.

- T

Quelle: Gerd Runge



6. Der Sockel wird
Produktive Stadt

Durch die Digitalisierung werden Teile
der Produktion kleinmafstablicher und
stadtvertraglich. Sie konnen als
produktive Erganzung zur
Kreativwirtschaft in die Stadt
zuruckkehren. Der Zugang zu
qualifiziertem Personal ist leichter.
Die Nahe zu Forschungs- und
Entwicklungseinrichtungen verbessert
die Entwicklungsdynamik. Der direkte
Marktzugang in der Stadt wird zum
Standortvorteil.

Die Mischung von Gewerbe und
Wohnen, die Uberlagerung von
moderner, digitalisierter Produktion mit
einer Okonomie fiir Gefliichtete und
dem Stadtteilkleingewerbe ermoglichen
grole Integrationspotenziale.

Der Groliteil des Sockels erhalt durch
diese Nutzung belebte Fassaden. Uber
Lichthofe zwischen den Gebaudezeilen
der Obergeschosse wird der Sockel mit
Tageslicht versorgt.

7. Konzert in Tiefgarage des Ihme-Zentrums

6. Produktive Stadt und Kreativ- und Kulturetage

Foto: Gerd Runge

ca 20.000m? produktive Stadt

ca. 4000m?* Kreativ- und Kulturetage

Quelle: Gerd Runge

7. Kulturelle Nutzungen

Die verwaiste Betonstruktur ist als
interpretationsfahige Nische in der Stadt
und Sehnsuchtsort. Davon zeugen die
vielen Kunstaktionen, Theaterstucke,
Konzerte und Ausstellungen, die im
Ihme-Zentrum in den letzten Jahren
stattgefunden haben. Neben der
Zukunftswerkstatt Ihme-Zentrum bieten
die Agentur fur kreative Zwischenraum-
nutzung und die Galerie Brutal
Moglichkeiten fur die kulturelle
Neuinterpretation der Flachen, die durch
das Scheitern des Uberregionalen
Einkaufszentrums verfugbar geworden
sind. Fur den Bereich neben der
Zukunftswerkstatt ist ein Konzept fur
eine Genossenschaft entwickelt worden,
die dringend benotigte Atelierflachen fur
die bildenden Kunstler in Hannover
bereit stellen kann.

8. Wohnen und Service-
Wohnen

Die weitgehend leerstehende
Bebauungszeile entlang der
Blumenauer Strale ist aufgrund der
Ausrichtung sehr gut zur Umnutzung zu
Wohnungen geeignet.

Durch die hohe Verdichtung und die
Erschlie3ung aller Wohnungen mit
Fahrstuhlen kann im Ihme-Zentrum ein
fein abgestuftes System an
Betreuungsleistungen in barrierefreien
Wohnungen angeboten werden, das in
allen anderen Stadtteilen aufgrund der
Wegstrecken unwirtschaftlich ware.
Erganzend zu den Service-Angeboten in
den Wohnungen kann im sudlichen
Bereich eine stationare Einrichtung
etabliert werden. Denkbar ist die
Umsiedlung oder Auslagerung des
Godehardi-Stift.

Im Block Limmerstr./ Spinnereistr./
Elisenstralde konnen erganzend viele
neue Wohnungen entstehen, weil durch
den Rickbau der Uberflissigen
Verkehrsflachen ein groles, zentral

gelegenes Grundstlck verfugbar wird.

9. Ihme-Zentrum und benachbartes GUD-Kraftwerk

8. Wohnungen und Service-Wohnungen

Foto: Gerd Runge

Quelle: Gerd Runge

9. Energiewende und
Smart City

Chancen fur ein klimaneutrales Ihme-
Zentrum sind die sehr kompakten
Gebaude mit einheitlicher
Baukonstruktion, einheitliche bisherige
Fernwarme- und Stromversorgung
sowie die hohe Verdichtung gemischter
Nutzungen. Energiequellen im Umfeld
sind die geplante Photovoltaik-Anlage,
die durch eine Mietergenossenschaft
betrieben wird und das benachbarte
GUD-Kraftwerk mit Nachtstrom-
uberschussen. Energiekreislaufe
konnen zwischen den Nutzungen
Wohnen, Buros, Einzelhandel,
Produktion und den E-Mobilen im
Mobilitats-Hub sowie zusatzliche
Energiespeichern in den ehemaligen
Tiefgaragengeschossen gesteuert
werden.

Die organisierte Eigentumerstruktur
kann die Erfassung der Daten fur
Energieaustausch und
Energieverbrauch im Zusammenhang
mit der Modernisierung der Haustechnik
in Angriff nehmen. Die Datenerfassung
als Grundlage der ,Smart City” soll zu
einem Modellprojekt werden, das sicher
stellt, dass Datenschutzstandards
eingehalten werden.
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10. Beteiligung und Sanierung

Die Integration des Sockels des Ihme-Zentrums in die
benachbarten Stadtteile gelingt nur im gemeinsamen
Prozel} von Eigentimern, Nutzern, Anwohnern der
benachbarten Quartiere und Stadtverwaltung.

Nach Auffassung der Arbeitsgruppe Architektur und
Stadtplanung der Zukunftswerkstatt Inme-Zentrum soll
dafir eine vorbereitende Untersuchung in Auftrag
gegeben werden. Im Baugesetzbuch ist ein
Beteiligungsverfahren verankert, das alle Betroffenen
einbezieht. Weiterhin werden verlassliche Aussagen
uber die bausubstanzielle, wirtschaftliche und rechtliche
Ausgangssituation sowie ein Sanierungskonzept
erarbeitet. Schliel3lich werden die raumliche
Ausdehnung, Zielrichtung, Nutzen und Kosten der
offentlichen Intervention zusammengestellt. Auf dieser
Grundlage

 entscheidet die Politik, ob der offentliche
Mittelaufwand im Verhaltnis zum offentlichen Nutzen
angemessen ist

» entscheiden die Eigentimer, ob das
Sanierungskonzept fur sie vorteilhaft und
wirtschaftlich tragbar ist

ZUKUNFTSWERKSTATT

Wird danach beschlossen, ein Sanierungsverfahren
einzuleiten, konnen flr die Beseitigung der
stadtebaulichen Missstande Mittel von Land und Bund
herangezogen werden. Zusatzliche Investitionen
konnen durch erhohte Abschreibungsmoglichkeiten
ausgelost werden.

Der Auftrag einer vorbereitenden Untersuchung l0st
keine Verpflichtung einer offentlichen Investition in das
Ihme-Zentrum aus. Es werden lediglich die ohnehin far
alle Beteiligten notwendigen Entscheidungsgrundlagen
zusammengetragen. Stadt und Politik klaren parallel
alternative Handlungsoptionen und verstarken damit
ihre Position in der Verhandlung mit den Eigentumern.
Dieser Schritt ist offenbar notwendig: Die
Grolieigentumer Engel, Carlyle, Landesbank Berlin und
Intown haben nacheinander ihren Konzepten und
Ankundigungen keine Taten folgen lassen. Der
inzwischen 15 Jahre andauernde Stillstand im Ihme-
Zentrum ist auch dadurch verursacht, dass die Stadt
sich allein auf die Verhandlungen mit dem jeweiligen
Grolieigentimer beschrankt hat.

HMEZENTRUM



AU UMNEFISWERKS AL

B

15 Workshop BrutalSchon - #fihmezentrum2025 i HMEZENTRUN

Die Event-Reihe von 2018
#ihmezentrum2025 verband I
Biirgerbeteiligung mit =~

Innovation, Forschung und

Kultur. Die finf Leitthemen AS Station |
lauteten: Digitalisierung/Smart Sn A
City, Produktive Stadt/Industrie . .
4.0, Griine Stadt/Urban g [ |
Farming, Mobilitat/Teilhabe D . " R basemas) *
und Kreativwirtschaft. — T e
In Zusammenarbeit mit der | u
Leibniz Universitat Hannover, u ‘ - T -
Fakultat fiir Architektur und = ' y
Landschaft sind im Rahmen T [ ] S * v
eines Seminars im Sommer- ' o — e » O Zur gz:gﬂhne
semester 2018 Zukunfts- _ > _ L -— ':_] [l Mk e
visionen fiir eine Umnutzung, . _ b fiiE S
Aktivierung und Aufwertung | | . & b e ¥ 3 .
; : -
des lThme-Zentrums | i = ==
entstanden. A e
| » ¢
. . L
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Aktivierung der Sockelzone
Larissa Theil und Jascha Baumgardt Schritt 1 - Faracdweg Scheilt 2 - Vier Slabionan

begleitet von Prof. Margitta Buchert
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PRODUKTIVE STADT
URBAN FARMING
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Die produktive Stadt

Maiwenn Guillouet

begleitet von Prof. Andreas Quednau
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Vebindungen

Rebekka Siebert und Laura Kettler

begleitet von Prof. Barbara Zibell

Giundrss Socke]dhens
1:500

S}

N

I#
S
H

& | LY — m LY —
|r._ % = 11 id

IHME-ZEN

B

it

_[_

Quarschnitl
1:333

BrutalSchan | So5e 2018
Rebekka Sieberl & Lawra Kelther

VERBINDUNGEN

Durchweagung Erschiafiung Wohnungen {ffnen der Bodenplatie

Andnomelie

BrutalSchan | So5e 2018
Rebekka Sieberl & Lawra Kelther

VERBINDUNGEN
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18 GrolRkomplexe in Kopenhagen G
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In vielen Teilen der Welt werden weiterhin Mcﬁllver:rlcle‘:mungsanlage und Skipiste
GroRkomplexe als Antwort auf den Klimawandel und neoP
die Verdichtung in GroRstadten gebaut. Im Folgenden Fortostelin 2016 T

werden Beispiele aus Kopenhagen und Singapur
gezeigt, wie GroRkomplexe durch begrunte Fassaden,
kiluge Nutzungskombinationen und Erholungs-
qualitaten in der Zukunft bestehen konnen.

Copyrights: Rasmus Hjortshoj, Soren Aagaard, SLA

Wohnkomplex
» 1 he 8-House*

Buro: BIG Bjakre Ingels Group
Fertigstellung: 2010

Copyrights: Maria Gonzalez, Dragor Luft,
Jens Lindhe
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19 Grof3komplexe in Singapur HME ZENTRUV

Hotel Wohnkomplex - Wohn- und Biurokomplex
P s

sParkroyal on Pickering“ » 1 he Interlace* s sMarina One“

Baro: WOHA Architects Bldro: OMA, Ole Scheelen Buro: Ingenhoven Architects

Fertigstellung: 2013 Fertigstellung: 2013 Fertigstellung: 2013

Copyrights: WOHA Architects Copyrights: lwan Baan s P = “E : ; - _ = : 1 : - Copyrights: Ingenhoven Architects /HGEsch
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LEGEND

| SEYGARDEN

2 ROOF TERRACE
3 GUESTROOMS

4 CABAMAS

> AWIMMING POOL
6 PREFUNCTION LOBEY
7 COMFEREMCE ROOM
B URBAN VERAMDAH
9 HOTEL PASSAGEWAY
10 BACK OF HOUSE




